Vergabeverfahren ,,Ahto TGA-Planung Anlagengruppe 5 LP 1-5"
ECA-2026-044
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1. Allgemeines

Die Bundesdruckerei GmbH (bdr) ist ein Unternehmen des Bundes mit Hauptsitz in Berlin-
Kreuzberg zwischen der KommandantenstraBe, der Alten Jakob-StraBe und der Oranien-
straBe 91-95. Sie plant auf dem Werksgelande in Berlin im Projekt ,Ahto" die Grundsanie-
rung und teilweise Nutzungsanderung eines ca. 21.500 m2 groBen denkmalgeschiitzten
Gebdudeensembles bestehend aus den Gebdauden 20, 24 und 25.

Das bisherige TGA-Planungsbiiro flir die Leistungsphasen 1 bis 5 (ohne Anlagengruppe 6)
ist Ende 2025 auBerplanmaBig aus dem laufenden Projekt ausgeschieden. Ein TGA-Aus-
fihrungsplanungspaket liegt zu diesem Stand vor. Die Planung ist nicht abgeschlossen.

Das weitere bisherige Planungsteam (bestehend aus Objektplaner, Tragwerksplaner, Auf-
zugsplaner, Abdichtungsplaner, Brandschiitzer, u.a.) steht weiterhin bereit. Es wird vo-
raussichtlich im Sommer 2026 erganzt um ein Generalplanungsteam flr die Leistungspha-
sen 6-9. Der Bauantrag ist eingereicht.

Gegenstand des vorliegenden Vergabeverfahrens ist die Planung LP 1 bis 5 in der Anlagen-
gruppe 5 unter Uberarbeitung, Vervollstédndigung und Korrektur der vorliegenden TGA-
Ausfiihrungsplanung mit dem Ziel, eine vollstédndige und koordinierte Planung in den aus-
geschriebenen Anlagengruppen entsprechend der projektspezifischen Anforderungen her-
zustellen. Die Sicherheitstechnik der bdr kann nicht herstellerneutral geplant und ausge-
schrieben werden. Eine TGA-Planung Gesamt LP 1-5 (ohne AG 5,6) wird im Rahmen eines
anderen Vergabeverfahrens vergeben.

2. Beschreibung Gebaude und Innenraume

Der Gebaudekomplex ist oberirdisch mit 6 Geschossen errichtet und besitzt zwei Unterge-
schosse und eine kleinflachige Teilunterkellerung als 3. Untergeschoss. Die Untergeschosse
werden hauptsachlich als Lagerflachen und Technikflachen genutzt. Im Gebdudekomplex
befinden sich zwei Innenhdfe (Hof 9 und 10), die ebenfalls mit zwei Ebenen unterkellert



sind. Der Gebdudekomplex wurde bis 2013 zum grdBeren Teil als Produktionsstandort ge-
nutzt. Mehrere Teilflachen sind bereits saniert flr die Blironutzung.

Die drei Gebdude des Ensembles (Gebdude 20, 24, 25) sind Mauerwerksgebaude mit gro-
Ben AuBenfenstern (Fassadenanteil bis 43 %). Die Spaltklinkerfassaden des zwischen 1913
und 1928 errichteten Komplexes stehen unter Denkmalschutz.

Die Geschossdecken bestehen groBtenteils aus einer Stahl-Stein-Konstruktion mit punktu-
ellen Betondecken. Sie werden von Stahlstitzen getragen, die mit Mauerwerk ummantelt
sind. Die Raumhdhen betragen in den Ebenen 1 bis 5 rund 4 m, im Dachgeschoss (6.
Ebene) bis 3,76 m. Alle Decken miissen aufgrund mangelnder Putziiberdeckung brand-
schutztechnisch ertiichtigt werden. Die Deckentraglast liegt im Gebdude zwischen 1,5 t
und 0,5 t pro m2.

Der Gebaudekomplex beinhaltet 4 Durchfahrten zwischen den drei Gebduden und Nach-
barhausern, jeweils mit verstarkter Betondeckenkonstruktion. Das Dach hat eine Konstruk-
tion aus Stahl-Steinen mit aufgelegter Warmedammung und Dachhaut aus geschieferten
SchweiBbahnen. Die Dacher von Geb. 24 und 25 sind bereits saniert (2010). Das Dach von
Geb. 20 soll im Rahmen des Projektes Ahto saniert werden. Die Untergeschosse des Kom-
plexes bedlrfen der Sanierung gegen eindringendes Grundwasser. Ein Umsetzungskonzept
liegt vor. Die entsprechende Abdichtungsplanung ist in der Erstellung.

3. Geplante Hauptnutzungen im Gebdudekomplex

Die bdr mdéchte im Gebdudekomplex Blroarbeitsplatze fir rund 670 Personen bereitstellen
- geplant auf Grundlage der Arbeitsstattenrichtlinie. Die Nutzer der Arbeitsplatze werden
hauptsachlich aus den Bereichen IT, Produktion, Consulting und Projekt Management
stammen. Die Buroflachen sind als Kombibliro gestaltet. Es sind nur wenige Einzelblros
geplant oder teilweise im Bestand vorhanden. In den KombibUliroflachen ist in den meisten
Fallen ein Besprechungsraum flir max. 6 Personen vorgesehen sowie eine Denkzelle (Be-
sprechungsraum fiir 1-2 Personen). Fir die Nutzergruppen ist eine groBzligige Ausristung
mit Daten-Netzwerk-Anschlissen vorgesehen. Das Kombibtliro bildet einen Sicherheitsbe-
reich. Der Zugang erfolgt Gber Kartenleser an den Bliro-Zu- und Ausgangstiren. Im Geb.
25 wird ein Konferenzzentrum fiir die gesamte bdr untergebracht. Im Erdgeschoss sind
weitere Nutzungen wie Café oder Betriebsarzt vorgesehen.

Im Keller befinden sich zuktlinftig Umkleideraume mit Dusch- und WC-Bereichen, die flr
die gesamte bdr zur Nutzung gedacht sind mit rund 400 Spints.

An besonderen Produktionsflachen sind Priifplatze fir rund 26 Mitarbeiter, eine Ersatzteil-
lagerflache und eine sicherheitsrelevante Produktionsanlage vorgesehen.

Eine bestehende Technische Leitzentrale (TLZ) wird wahrend der BaumaBnahmen am
Standort verbleiben und weiterbetrieben. Sie ist wéhrend der Bauzeit besonders zu schit-
zen.

4. Technische Gebdudeausriistung
4.1. Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Die Grundlage der datentechnischen ErschlieBung der Gebaude 20-24-25 bildet die redun-
dante IT-Basisverkabelung vom Rechenzentrum in die beiden Gebdudeverteilerraume
(GVR). Von diesen GVR sind 21 Etagenverteilerraume (EVR) redundant Gber LWL ange-
schlossen. Die Datenleitungen vom EVR an die einzelnen Nutzer sind in Kupfer-Leitungen
vorgesehen. Vom RZ bis zum Nutzer sind verschiedene Netzwerke verteilt bzw. gepatcht.



Die Rack-Schranke in den EVR sind neben der IT-Netzwerkversorgung auch flr Aufschal-
tung von Telefon, ZKA, EMA, Video, Mess-, Steuerungs- und Regelungstechnik (MSR), M-
Bus, KNX-Bus vorgesehen. Fir die Brandmeldeanlage (BMA) besteht noch keine Freigabe
zur Aufschaltung, hier ist jeweils ein separates Netzwerk im Projekt geplant.

Die Planung und Umsetzung des Riickbaus der Elektro- und Datentechnikinstallationen ist
im Gang. Abstimmungen zu Schnittstellen sind erforderlich.

Uhrenanlage

Die Uhrenanlage als Zentrale flir das Werksgelédnde wird von Hof 9/Geb. 20, KG verlagert
in das Geb. 25, KG - SP 10. Ein Weiterbetrieb wahrend der Bauzeit ist notwendig. In den
drei Gebauden wird die Leitungsanlage mit Uhren neu aufgebaut.

Brandmeldeanlage

Teile der neuen Brandmeldeanlage (BMA) bestehen bereits. Dazu sind zwei Zentralen in
den Kellergeschossen je Gebaude vorhanden. Die dritte Zentrale im Geb. 24 muss noch
errichtet werden. Die Verlegung der BMA erfolgt redundant Gber zwei Wege. WC-Raume
werden mit einem Rauchmelder Uberwacht. Die BMA ist nicht auf die Feuerwehr aufge-
schaltet. In den Gebduden ist neben den akustischen Hupen auch optische Alarmierung
flachendeckend geplant. Die abgehangten Deckenbereiche werden mit Rauchansaugsyste-
men Uberwacht. Die bisher geplante 2-Melderabhangigkeit der BMA soll in eine normale
Uberwachung zuriickgefiihrt werden. Eine qualitative Brandfallmatrix wurde durch einen
Sachverstandigen gesondert erstellt. Unsere Anforderung fir die Brandmeldeanlagen auf
dem Betriebsgelande ist die Betriebsart "TM". Das bedeutet, es werden technische MaB-
nahmen zur Vermeidung von Falschalarmen installiert entsprechend der Standards in der
DIN VDE 0833-2.

Einbruchmelde-Anlagen, Zutrittskontrolle, Videotechnik

Von der neuen Einbruchmeldeanlage (EMA) sind 3 Zentralen im Bestand vorhanden. Diese
Bauteile werden wiederverwendet. Jede Ebene bekommt eine Einbruchmeldezentrale
(EMZ) und je nach Berechnung werden diese durch weitere Zentralen ergénzt und in die
neu zu errichtenden EMA-Technikraume eingebaut. Die Zentralen werden im EVR auf das
IT-Netz mit Verbindung zum Managementsystem aufgeschaltet. Jede einzelne Bliroflache
wird in der EMA zum Sicherheitsbereich (SB) und erhélt eine Scharfschalteinrichtung. Ein-
zelne Flachen werden als Hochsicherheitsbereich (HSB) ausgebaut. Dort erfolgt der Zugang
Uber Vereinzelungs- und Materialschleusen. Der Zugang fiir die Nutzer in den SB und HSB
erfolgt Gber eine Zutrittskontrollanlage (ZKA), die mit Dienstausweis betatigt wird. Die
Kartenleser und die Tlrsteuerelemente der ZKA werden angeschlossen am IT-Rack des
EVR der Ebene. Tlren, die zu einen SB oder HSB gehdren und mit Fluchttirterminal (FTT)
ausgestattet sind, werden mit Videotechnik in zwei Richtungen tGberwacht. Auch die Vide-
okameras und FTT werden mit dem IT-Rack im EVR verbunden. Uber die Datenleitung der
Kamera erfolgt die Energieversorgung. Mit Videotechnik werden weiterhin die AuBenfla-
chen (Dacher, Fassaden, Hofe, Hofdurchfahrten, AuBentliren) der Gebaude und Treppen-
hauser Uberwacht.

Absicherung der Baustelle

Fir die Bauphase sind SicherungsmaBnahmen zu planen und zu koordinieren. Hierzu ge-
héren die Errichtung temporarer tiberwachter Zaunanlagen in den AuBenanlagen sowie auf
den Dachflachen zur Abtrennung des Planungsbereichs einschlieBlich der Baustellenflachen
in den betroffenen H6fen von den angrenzenden Gebduden und Freiflachen des Campus.
Dariiber hinaus sind Tiren und Ubergédnge zu angrenzenden Gebduden auf sdmtlichen
Ebenen abzusichern, Geriisttiirme und Bauaufziige mit entsprechender Uberwachung zu
planen sowie ein Wachcontainer mit erhéhter Sicherheitsstufe. Fir die Absicherung der



Baustelle liegt bislang keine Planung vor und ist daher vollstandig vom Auftragnehmer zu
erbringen.

5. Umsetzung des Projektes
Viele Flachen sind bereits geraumt von den Nutzern. In diesen Flachen sind als erstes
VorabmaBnahmen durchzufihren.

Nach Schaffung der Grundlagen wie Aufbau der Baustromversorgung, der Baubeleuchtung
und Stilllegung der Elektroanlage ist die Schadstoffsanierung vorgesehen, gefolgt von dem
flachendeckenden Riickbau der Elektro- und Dateninstallation, welche durch den bereits
entsprechend tatigen Planer begleitet wird. Die Sanierung der Kellergeschosse, gegen ein-
dringendes Grundwasser und Schimmel ist ebenfalls als vorgezogene BaumaBnahme vor
dem HauptbaumaBnahme vorzusehen. Diese Méglichkeit besteht ebenfalls fliir die Warme-
dadmmung der zum Nachbargrundstiicks angrenzenden AuBenwand von Geb. 24 sowie die
Dachsanierung von Geb. 24.

Ferner sind vor Baubeginn temporare und bleibende Abriegelungen der Baustelle zum Rest
des Werksgeldndes der bdr mit entsprechender Uberwachung zu planen und zu koordinie-
ren.

Fir die groBe BaumaBnahme Ahto soll der aktuell als Parkplatz genutzte Hof 1 flir die
Baustelleneinrichtung und den kontrollierten Baustellenzugang hergerichtet werden. Fir
Zugange und Materialtransporte ist zu diesem Zweck in Geb. 24 direkt angrenzend an Hof
1 die Herstellung provisorischer Fassadenéffnungen vorzusehen.

6. Planungsgrundlagen
Die Planungsgrundlagen werden unter anderem sein:

- Die Planung der Technischen Gebdudeausristung liegt derzeit im Stand der Ausflh-
rungsplanung (Leistungsphase 5 HOAI, Stand Ende 2025) vor. Die Plane und Doku-
mente liegen im Wesentlichen in den Formaten pdf und dwg (aus AutoCAD) vor. Flr
Keller und Tiefkeller wurden 3D-Planungen beauftragt und erstellt; hierflir stehen ein
IFC-Modell sowie ein Revit-Modell zur Verfliigung. Dokumente/Berechnungen liegen
Uberwiegend nicht in offenen Modellformaten vor (siehe Planliste und Mangelliste)

- Die Mangelliste dieses LP5-TGA-Planungspakets mit Dokumentation der erkannten
Mangel und Prifvermerke - ohne Anspruch auf Vollstandigkeit

- Pléane und Dokumente Uberholter Stande aus Entwurfs- und Vorentwurfsplanung
- Pléane, Dokumente und Abstimmungsprotokolle aus den Genehmigungsverfahren

- Planungsergebnisse und Gutachten der Ubrigen Fachdisziplinen (Objektplanung, Trag-
werksplanung, Bauphysik, Aufzugsplanung, PV-Planung, Riickbauplanung Elektro- und
Datentechnik, Brandschutz, SiGeko, Baulogistikplanung, u. a.).

- Richtlinien und Planungsvorgaben wie Bauhandbuch, Sicherheitskonzept, Baustellen-
sicherheitskonzept, Lessons-Learned-Vorgaben, usw.

Hinweis: soweit die vorgenannten Unterlagen nicht als Anhang zur Leistungsbeschreibung
aufgefuhrt werden, werden diese nach Beauftragung zur Verfligung gestellt.

7. Planungsgegenstand



Gegenstand des vorliegenden Vergabeverfahrens ist die TGA-Planung in der Anlagengrup-
pen 5 mit dem Ziel einer vollstandigen und koordinierten Ausflihrungsplanung.

Die bislang vorliegende TGA-Ausflihrungsplanung kann dabei als Grundlage herangezogen
werden. Diese weist jedoch insbesondere in der AG 5 Mangel und Licken auf. Hierzu sei
auf die Anlage Prifliste zur LP5 TGA verwiesen. Der Auftragnehmer hat im Rahmen des
Auftrags alle Planungsgrundlagen eigenverantwortlich auf fachliche Richtigkeit, Vollstan-
digkeit, Plausibilitat und Koordinationsfahigkeit zu prifen. Samtliche Mangel, Unstimmig-
keiten, Widerspriiche und Licken sind zu beseitigen. Die Planung ist entsprechend dem
aktuellen Projektstand sowie den aktuell geltenden technischen Regelwerken und Vorga-
ben in konsistenter Form zu planen.

Zentrale Vorgabe ist die zligige Herstellung einer ausfiihrungsreifen Planung und der Aus-
schreibungsfahigkeit. Dabei hat der Auftragnehmer seine personellen Ressourcen sowie
die zeitliche Strukturierung der Planungsleistungen so zu gestalten und zu kalkulieren, dass
dem Umstand Rechnung getragen wird, dass ein Planungsteam flir die Leistungsphasen 6-
9 bereitsteht und Teilbereiche der Planung aus Griinden des Projektablaufs vorzeitig der
Genehmigung, Ausflihrungsreife und Umsetzung bedirfen.

Ein Bauantrag flir den bisherigen Planungsstand wurde Ende 2025 eingereicht. Der Auf-
tragnehmer wird im Zusammenhang mit diesem Bauantragsverfahren bzw. erforderlichen
Abweichungen bzw. Tekturen sowie weiteren erforderlichen Genehmigungsverfahren Leis-
tungen erbringen.

8. Koordination, Integration, Mitwirkung

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die Planung eng mit den Projektbeteiligten abzustim-
men und relevante Inhalte in die Planung zu integrieren und die Ubernahme eigener Inhalte
in die Planungen der Beteiligten zu plausibilisieren. Hierzu gehéren insbesondere die bis-
herigen Planer der Leistungsphasen 1 bis 5 (Objektplaner, Tragwerksplaner, Aufzugspla-
ner, Abdichtungsplaner, Brandschitzer, u.a.), neue Planer wie der TGA-Planer Gesamt LP
1-5 sowie das mit den Leistungsphasen 6 bis 9 befasste Planungsteam. Eine wesentliche
Aufgabe ist ebenfalls die Berlicksichtigung des Bestands und der Schnittstellen der flir den
Planungsbereich relevanten Anlagen auf dem bdr Campus sowie die Integration der bereits
vorliegenden und weiterzubetreibenden Anlagen in den Gebduden 20, 24, 25.

Die Planungs- und Projektbesprechungen finden derzeit im zweiwdchentlichen Turnus
statt. Die Teilnahme an diesen Terminen in Prasenz, Vor- und Nachbereitung der Termine
sowie die Umsetzung abgestimmter Ergebnisse in der Planung sind als Bestandteil der
Leistung zu berticksichtigen.

9. Standort- und projektbezogene Rahmenbedingungen

Es handelt sich um ein Projekt mit erhdéhten Sicherheitsanforderungen ohne Geheimschutz-
relevanz. Die Leistungserbringung kann auf dem IT-System des Auftragnehmers erfolgen.
Ein Projektkommunikationssystem (Conclude) wird gestellt und ist zu nutzen.

Besondere Sicherheitsbestimmungen des Vertrags sind in der Projektarbeit zu berlicksich-
tigen.

Fir Begehungen, Bestandsaufnahmen und Prasenztermine ist zu berlicksichtigen, dass sich
das Projekt auf einem Betriebsgeldnde mit Zugangskontrollen befindet. Eine Voranmeldung
ist erforderlich; beim Zutritt kbnnen Wartezeiten entstehen. Es ist zu beriicksichtigen, dass



auf dem Betriebsgeléande Verbot von Fotoaufnahmen besteht. Diese sind nur nach geson-
derter Prifung und Freigabe durch die Bundesdruckerei zuldssig.
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